SLOVENSKA

STATISTIKA
aDEMOGRAFIA [,

SLOVAK STATISTICS ro¢nik/volume 34
and DEMOGRAPHY

Recenzovany vedecky Casopis so zameranim na prezentaciu modernych
Statistickych a demografickych metdd a postupov.

Scientific peer-reviewed journal focusing on the presentation of modern
statistical and demographic methods and procedures.

Clanok/Article: 4
Typ €lanku/Type of article: informacia/information

Strany/Pages: 43 — 48

Datum vydania/Publication date: 15. april 2024/April 15, 2024




Mikulag CAR: Interaktivna publikécia o byvani v Eurépe

Informacia/Information
INTERAKTIVNA PUBLIKACIA O BYVANi V EUROPE
INTERACTIVE PUBLICATION ABOUT HOUSING IN EUROPE
Na konci roka 2023 sa objavila na stranke Eurostatu aktualizacia zaujimavej
interaktivnej publikacie Housing in Europe - 2023 interactive publication

(https://ec.europa.eu/eurostat/en/web/products-eurostat-news/w/wdn-20231130-1),
ktora obsahuje zaujimavée udaje o réznych aspektoch byvania v Europe.

Udaje za jednotlivé oblasti st vo vizualizaciach prepojené s online databazami
a komentare k nim sa viaZzu na koniec novembra 2023, ked bola aktualizovana
interaktivna publikacia o byvani v Eurdpe spracovana. Znacna Cast pouzitych databaz
pochadza zo zistovani EU-SILC. Pouzité boli aj dalSie databazy, tykajuce sa
sledovania indexu cien nehnutelnosti, cenovej hladiny podla parity kupnej sily, cien
stavebnych vyrobcov, hrubej pridanej hodnoty podla odvetvi, tvorby hrubého fixného
kapitalu, stavebnych povoleni a vyuzivania pddy podla regionov NUTS 2.

Za jednotlivé oblasti byvania su k dispozicii stipcové a giarové grafy podla krajin EU
a v pripade kartografov aj podla regiénov. Stipcové grafy umozuju bezprostredné
porovnanie jednotlivych krajin s priemernou hodnotou daného ukazovatela za celi EU
v roku 2022. V ponukanych Ciarovych grafoch je Standardne zobrazeny vyvoj hodnét
prislusného ukazovatela za celtd EU od roku 2010 do roku 2022, ale po zakliknuti
konkrétnej krajiny sa objavi aj porovnanie vyvoja hodn6t daného ukazovatela v tejto
krajine s priemerom za celu EU.

Publikacia ma tri sekcie:1. Ako zZijeme, 2. Naklady na byvanie a 3. Vystavba.

1. AKO ZIJEME
V prvej Casti publikacia poskytuje
How we live . Udaje o tom, Ci byvame v dome alebo
byte, & nehnutelnost vlastnime alebo si
ju prenajimame.
House or flat — owning or renting Velkost byvania sa meria ako
priemerny pocet izieb na osobu.

Size of hDUSlng Kvalita byvania sa posudzuje podfa
preplnenosti nehnutefnosti, moznosti jej
- : k [ d.
Quality of housing vykurovania a po

Vplyv byvania na Zivotné prostredie sa
posudzuje podla objemu emisii
sklenikovych plynov z domacnosti na
ich vykurovanie a chladenie.

Environmental impact of housing

Je vSeobecne zname, Ze vlastnicka Struktura nehnutelnosti je v jednotlivych
europskych krajinach znacne diferencovana. Vroku 2022 bol najvy$si podiel
vlastnictva nehnutefnosti zaznamenany v Rumunsku (95 % populacie Zilo
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v domacnosti, ktora vlastnila nehnutelnost), na Slovensku (93 %), v Chorvatsku (91 %)
a v Madarsku (90 %). Na druhej strane najvacsi podiel obyvatelov byva v prenajme
v Nemecku (cca 53 %), nasledovalo Rakusko (49 %) a Dansko (40 %). V priemere
viac ako dve tretiny obyvatelov EU (69 %) Zili v domacnostiach, ktoré nehnutelnost
vlastnili, zatial ¢o zvySnych 31 % zilo v prengjme.

Zaujimavy je pohlad na eurépske krajiny, pokial ide o typ byvania a lokalitu. V EU
v roku 2022 Zilo v priemere 52 % obyvatelov v dome, 47,5 % Zilo v byte a 0,5 % byvalo
v inych ubytovacich zariadeniach, ako su hausboty a pod. Na Slovensku Zije zhruba
58 % obyvatelov vdome azvySnych 42 % v byte. Najvacsi podiel obyvatelov
byvajucich v domoch je v irsku (takmer 90 %) a v bytoch v Spanielsku (zhruba 66 %).

V mestéach Zilo v priemere 72 % obyvatelov EU v byte a 28 % v dome. V mestach
a predmestiach to bolo 56 % ludi Zijucich v dome a 43 % v byte, kym na vidieku 83 %
obyvatelov Zilo v dome a len 17 % v byte. Na Slovensku v mestach byva 15 %
obyvatefov v domoch a 85 % v bytoch. V mestach a predmestiach je to pomer 43 %
obyvatelov byvajucich vdomoch a 57 % v bytoch, kym na vidieku byva az 89 %
obyvatelov Slovenska v domoch a len 11 % v bytoch.

V roku 2022 pripadalo v EU priemerne 1,6 izby na osobu. Spomedzi &lenskych
Statov najvacsi pocet izieb na osobu pripadal na Malte (2,3 izby na osobu)
a na opacnom konci rebriCka boli Pol'sko, Rumunsko a Slovensko (vSetky 1,1 izby
na osobu). Vo vazbe na uvedené pripada na Slovensku az 3,1 osoby na jednu izbu,
kym napr. vo Finsku len 1,9 osoby na jednu izbu. V roku 2022 pripadalo v EU
v priemere 2,3 osoby na jednu izbu.

V dosledku vysSieho poCtu os6b pripadajucich na jednu izbu vznika preplnenost
nehnutelnosti, Co vedie k znizovaniu kvality byvania. V EU v roku 2022 Zzilo
v preplnenych nehnutelnostiach v priemere 16,8 % populacie, kym v roku ktorom? to
bolo az 19,1 %. V roku 2022 bola najvySSia miera preplnenia nehnutelnosti
miera preplnenosti nehnutefnosti v roku 2022 zniZila na 31,8 % z vySe 40 % v roku
2010.

Opakom preplnenej nehnutelnosti je nedostato¢ne obyvana nehnutefnost, ktora sa
povazuje za privelku pre potreby domécnosti, ktora v nej Zije. V EU v roku 2022 Zila
tretina obyvatelstva (33,6 %) v nedostatoéne obsadenej nehnutelnosti, pricom tento
podiel sa od roku 2010 len nepatrne zvysil. Aktualne je najvySsi podiel nedostatoCne
%). Na Slovensku je aktualne takmer 16 % nedostato¢ne obyvanych nehnutelnosti,
kym v roku 2010 ich bolo vySe 11 %.

Kvalita byvania sa nehodnoti len podfa poCtu oséb, ktoré byvaju v danej
nehnutelnosti, ale aj podla toho, ¢i v nej mozno udrzat primerané teplo, Ci je jej
sucastou vnutorné splachovacie WC, sprcha a vana. Sleduju sa tiez také vlastnosti
nehnutelnosti, ako spolahlivost’ strechy, Ci nie su vihké steny, podlahy alebo zaklady
a pod. Detailné udaje o potencialnych oblastiach nedostatkov v byvani mozno najst na
https://ec.europa.eu/eurostat/web/main/data/database v sekcii Selected datasets,
v Casti Population and social condition, v podC€asti Income and living condition,
v skupine Material deprivation a v oddieleHousing deprivation.

44 Slovak Statistics and Demography 2/2024


https://ec.europa.eu/eurostat/web/main/data/database

Mikulag CAR: Interaktivna publikécia o byvani v Eurépe

Pokial ide o environmentalny vplyv na byvanie, tak emisie sklenikovych plynov
z domacnosti na ich vykurovanie a chladenie sa pohybovali od 26 kg na obyvatefla
vo Svédsku aZz po 1636 kg v Luxembursku. Priemer EU predstavuje 714 kg
na obyvatefa a na Slovensku je to okolo 580 kg na obyvatefa.

2. NAKLADY NA BYVANIE
V tejto Casti je prezentovany
Housing cost ~  Vyvoj cien nehnutefnosti, cien
najomného ana porovnanie aj
) _ celkova inflacia od roku 2010
Evolution of house prices and rents doroku 2022. Hodnoti sa tie
dostupnost’ byvania v mestach aj

Is housing affordable? na vidieku.

V interaktivnej publikacii su graficky spristupnené cenové indexy, ktorych zakladom
je priemer v roku 2015. Vyvoj cien v oblasti byvania v roku 2022 v porovnani s rokom
2010 ziskame podielom indexov za porovnavané roky.

Standardne ponuknuty &iarovy graf s hodnotami indexu cien nehnutelnosti za cell
EU mézeme interaktivne vymenit za graf o vyvoji cien najomného alebo za graf
o vyvoji celkovej inflacie za celd EU. Nasledne moZzeme pri vSetkych uvedenych
moznostiach ziskat' Ciarové grafy porovnania vyvoja hodnét uvedenych ukazovatelov
za jednotlivé krajiny s priemerom EU.

Medzi rokmi 2010 a 2022 narastli ceny nehnutelnosti v EU o 47 %. Vo vadsine
Clenskych S$tatov ceny nehnutelnosti rastli. Najvacsi narast bol zaznamenany
v Esténsku (192 %), zatial ¢o pokles zaznamenali v Taliansku (— 9 %) a na Cypre
(- 5 %). Udaje za Grécko nie su k dispozicii. Na Slovensku vzrastli ceny nehnutelnosti
za uvedené obdobie 0 81,3 %.

Za obdobie 2010 az 2022 v EU narastlo najomné o 18 %. K narastu do$lo
vo vSetkych Clenskych Statoch okrem Grécka (— 25 %).Najvacsi narast zaznamenali
v Estonsku (210 %), kym na Cypre narastlo ngjomné len 0,2 %. Na Slovensku vzrastlo
najomné o 10,1 %, teda pozvolnejsie, ako je priemer EU.

V rokoch 2010 az 2022 dosiahla inflacia v EU v priemere28 %.Po&as tohto obdobia
bola ro¢na inflacia jednoznacne najvysSia v roku 2022 s 9,2 %.V uvedenom obdobi
rastla inflacia vo vSetkych &lenskych $tatoch EU, najvyraznejsie v Estonsku (56
%).Najniz8i narast cien za uvedené obdobie zaznamenali v Grécku (12 %).
Na Slovensku vzrastla inflacia v roku 2022 oproti roku 2010 o0 36,3 %.

Za zmienku stoji porovnanie urovne cien spojenych s byvanim vc&itane nakladov
na vodu, elektrinu, plyn a iné paliva v jednotlivych krajinach k priemeru EU. V roku
2022 bola najvy$sia uroven cien spojenych s byvanim v porovnani s priemerom EU
% pod priemerom EU). Slovensko patri medzi pat krajin, v ktorych sa Groven cien
spojenych s byvanim v porovnani s priemerom EU vroku 2022 vyrazne zvysila
oproti roku 2010 (z 56,1 % na 82,3 % pod priemerom EU).
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Dostupnost byvania je v prezentovanej interaktivnej publikacii posudzovana
pomocou viacerych ukazovatefov. Jednym znich je miera pretazenia nakladov
na byvanie (Housing cost overburden rate), ktora predstavuje podiel obyvatelov
Zijucich v domacnostiach, v ktorych celkové naklady na byvanie tvoria viac ako 40
percent ich disponibilného prijmu. V roku 2022 Zilo v EU v takychto domacnostiach
10,6 % obyvatelov miest, kym prisluSna miera pretazenia nakladov na byvanie pre
vidiecke oblasti bola 6,6 %. NajvySSia miera pretaZzenia nakladov na byvanie
Vo vidieckych oblastiach bola najvy$Sia miera pretazenia nakladov na byvanie
v Grécku (24,2 %) a najnizSia na Malte (0,2 %). Na slovenskom vidieku 2,8 %.Miera
pretazenia nakladov na byvanie bola vacsinou vyssia v mestach a nizsia vo vidieckych
oblastiach, ale v 7 ¢lenskych Statoch to bolo naopak.

Dalsim spdsobom, ako zistit, &i je byvanie dostupné, je podiel nakladov na byvanie
na celkovom disponibilnom prijme doméacnosti. V roku 2022 v krajinach EU bolo
v priemere 19,6 % disponibilného prijmu ur€enych*** na naklady na byvanie. Najvacsi
podiel nakladov na byvanie z disponibilného prijmu je v Grécku (34,2 %) a najmensi
na Malte (8,8 %). Na Slovensku predstavuje podiel nakladov na byvanie
z disponibilného prijmu v priemernej domacnosti 15,2 %, v tzv. bohatSej domacnosti
(s disponibilnym prijmom vysSSim ako 60 % narodného medianového prijmu) 13,4 %
(v EU 16 %), ale v tzv. chudobnej$ej doméacnosti (s disponibilnym prijmom niz&im ako
60 % narodného medianového prijmu) az 26,1 % (v EU 37,9 %).

O (ne)dostupnosti byvania mézu dost naznaCit i napriklad nedoplatky
na hypotékach, najomnom alebo ucétoch za energie. Aj ked sa hlavne ceny
nehnutelfnosti a najomného v obdobi od roku 2010 do roku 2022 zvysili (ceny
nehnutelnosti o0 47 %, ceny ndjomného o 18 %), podiel ludi Zijucich v domacnostiach
s nedoplatkami na hypotékach, najomnom alebo Gétoch za energie v EU klesol z 12,4
% v roku 2010 na 9,2 % v roku 2022. Aktualne najvacsi podiel fudi Zijucich
v domacnostiach s uvedenymi nedoplatkami zaznamenali v Grécku (45,5 %)
a najmensi v Cesku(2,7 %). Na Slovensku sa podiel uvedenych domacnosti zniZil
z 12,1 % v roku 2010 na 8,3 % v roku 2022.

3. VYSTAVBA
Construction ~ Tato Cast’ popri charakterizovani
sektoru stavebnictva a jeho vyvoja
Construction sector od roku 2010 v krajinach EU
zobrazuje aj najviac zastavané
Built-up areas oblasti v Eurodpe.

Podiel hrubej pridanej hodnoty (HPH) vytvorenej v stavebnictve na celkovej HPH sa
v obdobi 2010 az 2022 pohyboval v EU v priemere medzi 5 a 6 %. Najvyssi bol 5,8 %
v roku 2010, potom mierne varioval a v roku 2022 dosiahol 5,5 %. Spomedzi €lenskych
Statov klesol podiel HPH v stavebnictve na celkovej HPH v rokoch 2010 az 2022 v 14
&lenskych $tatoch, pritom najvadési pokles bol v Spanielsku, Bulharsku a na Cypre.
V roku 2022 malo najvacsi podiel HPH vytvorenej v stavebnictve na celkovej HPH
Rakusko (7,3 %) a najmensi Grécko (1,9 %). Na Slovensku je tento podiel aktualne
na urovni 6,7 %, €o predstavuje mierny eurépsky nadpriemer.
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Pre zaujemcov o byvanie méze byt zaujimavou informaciou podiel investicii
do byvania na celkovom HDP. V roku 2022 bol v tomto smere najStedrejSi Cyprus
(8,6 %) a najmensi podiel malo Grécko (1,6 %). Na Slovensku bol podiel investicii
do byvania na celkovom HDP 4,3 %, rovnako ako v susednej Ceskej republike, ¢o je
pod priemerom EU (5,9 %).

O velkosti sektora stavebnictva vyraznym spdsobom vypoveda pocet podnikov,
poCet zamestnanych o0sbb asamotny rast zamestnanosti vtomto odvetvi
v jednotlivych krajinach iv regidnoch. Interaktivna mapa v prezentovanej publikacii
obsahuje udaje za uvedené ukazovatele podla jednotlivych eurépskych regidnov
v Cleneni NUTS 2. Zistujeme, Ze napriklad spomedzi slovenskych regionov bolo v roku
2021 najviac stavebnych podnikov aj zamestnancov v Zapadoslovenskom kraji
(35 950 podnikov a 53 290 zamestnancov).

Vyznamnou fazou procesu vystavby nehnutelnosti na byvanie je ziskanie
stavebného povolenia od organov verejnej moci. VSeobecne pocet stavebnych
povoleni v ramci EU hlavne od roku 2014 relativne rastol vo va&sine &lenskych tatov.
Za obdobie rokov 2010 az 2022 to bolo najviac v Bulharsku (rast o0 277 %) a naopak,
najvacsi pokles bol zaznamenany v Taliansku (— 45 %). Na Slovensku sa v priebehu
poslednych desat rokov vydaval takmer konstantny pocet stavebnych povoleni (rast
0 1,3 %).

Podla udajov dostupnych za rok 2018 sa v EU takmer 3 % pddneho fondu vyuZiva
na obytné ucely. V ramci regionov je to vSak znacne diferencované. Napriklad
v regione Berlina sa na tento ucel vyuziva az 33 % pédneho fondu. Na druhej strane,
v Aragénsku v Spanielsku (0,2 %) avOvre Norrland vo Svédsku (0,3 %).
Na Slovensku sa na obytné ucely pouziva pddny fond v najvacSej miere
v Bratislavskom kraji (3,2 %), nasleduje zapadné Slovensko (2,5 %), stredné
Slovensko (2,4 %) a vychodné Slovensko (2,2 %).

Prezentovana interaktivna publikacia poskytuje zaujemcom na jednom mieste
pomerne bohaty a uceleny komplex informacii v grafickej podobe o jednotlivych
aspektoch byvania v jednotlivych krajinach EU. Dalej poskytuje rézne moznosti
porovnavania jednotlivych ukazovatefov medzi krajinami aj vo vztahu k priemeru celej
EU. V pripade 3pecifickejSieho zaujmu napr. o problematiku cien byvania je Citatel
usmerneny zvlast na metodiku zistovania, na kompletnu databazu o Statistike cien
byvania aj na dostupné publikacie z tejto oblasti.
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Zdroj: https://ec.europa.eu/eurostat/web/interactive-publications/housing-2023
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Aktualna interaktivna publikacia je obsahovo v sulade s jej predchadzajucimi
ediciami, pocCinajuc rokom 2020.Posledna edicia umoznuje kontinualne prezeranie
grafov a komentarov od =zaciatku do konca celej publikacie, zatial ¢o
v predchadzajucich ediciach bolo potrebné sa cez jednotlivé Casti zvlast preklikavat.

Interaktivne publikacie Eurostat vydava od roku 2016. Takéto publikacie su
vybornym nastrojom na propagovanie Statistiky i zvySovanie Statistickej gramotnosti
populacie.

Ing. Mikulds CAR, PhD.
Autor vypracoval stale platni metodiku zistovania cien byvania v NBS, pracoval hlavne ako

analytik socialno-ekonomickych javov a procesov a bol dlhoro¢nym ¢lenom vyboru Slovenskej
Statistickej a demografickej spolo¢nosti.
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