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Mikulag CAR: Vytvaranie stratégie byvania v OECD

Informacia/Information
VYTVARANIE STRATEGIE BYVANIA V OECD
BUILDING AN OECD HOUSING STRATEGY

Dynamicky rast cien nehnutelnosti na byvanie v poslednych rokoch v mnohych
krajinach, nerovnost v pristupe ku kvalitnému a bezpeCnému byvaniu, rychla
transformacia mestskej a vidieckej krajiny a rozsiahle demografické zmeny v désledku
migrécie vyvolavaju potrebu uvazovat o stratégii udrzatelného byvania.

Publikacia OECD s nazvom ,Under Pressure: the Squeezed Middle Class" ukazuje,
ako sa byvanie v priebehu €asu stavalo nedostupnym: v roku 1985 bolo potrebné
6,8 rocného prijmu na kupu bytu s vymerou 60 m? pre dvojdetni domacnost
s medianovym prijmom, kym aktualne to trva 10,2 roka, ¢o je o tretinu viac.!

Globalne kapitalové trhy maju znaény transformacny vplyv na nase mest4, pretoze
bohati investori nakupuju bytovy fond, zvySuju ceny a vedu k vysidleniu miestnych
obyvatelov, ¢asto s niz§imi prijmami. ZvySujuce sa ceny nehnutelnosti na byvanie tiez
vyvijaju nové tlaky na strednu triedu, na ktord dolieha kombin4cia relativhe
stagnujucich prijmov a zvySujucich sa nakladov na byvanie, vzdelanie a zdravie. Podla
osobitnej spravodajkyne OSN pre primerané byvanie Leilani Farhaovej byvanie stratilo
svoju socialnu funkciu a namiesto toho sa ¢oraz viac vnima ako prostriedok rastu
bohatstva a majetku. Zaroven je novodobé byvanie ochudobrfiované o spojenie
s komunitou a postupne sa z neho vytraca aj dostojnost a myslienka domova.

Od globalnej finanCnej krizy sa zvySuje aj bezdomovstvo, a to nielen
v chudobnejSich krajinach. Zaznamenavame znepokojujuce Urovne bezdomovstva
v najbohatSich krajinach sveta — v Severnej Amerike a Eurdpe, vratane krajin ako
Dansko a Holandsko s rozvinutymi systémami socialneho zabezpecCenia. Na priklade
Finska, ktoré bolo Uspesné v boji s bezdomovstvom prostrednictvom iniciativy ,Najprv
byvanie — (Housing First)“, mozno demonstrovat, Ze existuje reélne rieSenie.

Vela krajin proklamuje zabezpec€enie dostupnejsieho byvania pre svojich obanov,
ale politické kroky neboli doteraz vzdy také uspesSné ako v pripade Finska. Niektoré
krajiny (napr. Novy Zéland) dokonca experimentovali s politikou zdkazu nékupu
nehnutelnosti zahraniénymi nerezidentmi v snahe udrzat nizSie ceny byvania.
V Rakusku (hlavne vo Viedni) je nijomné relativne dostupné aj pre pracovnikov
s niz§imi mzdami, a to vdaka regulacii najomného.

Nedostatok socialneho byvania v mnohych krajinach stavia domacnosti s nizkymi
prijmami Casto pred rieSenie byvania prostrednictvom sukromného prenajmu. Takto
sektor sukromného prenajmu predbieha viady ako poskytovatel byvania pre
domacnosti s nizkymi prijmami, priCom trh sukromného prenajmu obvykle ponuka
najomcom mensiu hodnotu za peniaze, nekvalitnejSie byvanie a slabSiu ochranu pred
vystahovanim. Je potrebné zhromazdovat poznatky, aby sme pochopili, ako mézu
vlady uspesne a ucinne podporovat poskytovanie cenovo dostupného najomného
ubytovania aj na sukromnom trhu s byvanim.

1 Viac pozri na https://www.oecd.org/els/soc/OECD-middle-class-2019-main-findings.pdf.
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Problematika dostupnosti
a kvality byvania vo vSeobecnosti,
ale predovSetkym Vv pripade
ohrozenych skupin obyvatelstva,
v poslednych  rokoch rezonuje
nielen v narodnych, ale aj
v nadnarodnych relevantnych
institacidch.  Za zmienku stoji
iniciativa OECD  smerujuca
k vytvoreniu stratégie byvania.
V ramci misie OECD na podporu
udrzatefného a inkluzivneho rastu
je pristup ku kvalithému byvaniu
zasadny na zlepSenie pohody,
zdravia a na vytvaranie prilezitosti

pre fudi na celom svete.
Zdroj: https://gabrielailianramos.wordpress.com/2019/08/06/oecd-horizontal-housing-project-first-
steering-group-meeting-welcome-remarks/

Projekt OECD smerujuci k vytvoreniu stratégie byvania oficidlne odstartoval
v auguste 2019 prvym stretnutim riadiacej skupiny.? Nezacina Uplne od nuly, lebo
vychadza uz z dlhoro¢nej prace viacerych divizii OECD, ktoré priebezne spracuvali
rézne okruhy problémov v oblasti byvania. Ekonomicka divizia (ECO) vypracovala
mnoho pracovnych materialov k jednotlivym aspektom trhu s byvanim, Centrum pre
podnikanie (Centre for Entrepreneurship — CFE) sa dlhodobo zaobera oblastou spravy
vyuZivania pody av poslednom d&ase sa intenzivnejSie venuje problematike
inteligentnych miest (Smart Cities), ¢o je délezité pre inkluzivne a udrzatelné
programy.

Osobitnu pozornost’ si zasluzi divizia zamestnanosti, prace a socialnych veci (The
Directorate for Employment, Labour and Social Affairs — ELS), ktora v maji 2019 zacala
realizovat tretiu vinu dotaznika o dostupnom byvani (Questionnaire on Affordable and
Social Housing — QUASH). Dotaznik je obsahovo rozdeleny do 10 ¢asti a ma za ciel
ziskat od Clenskych krajin informacie o ponuke a dopyte v oblasti byvania, ako aj
informécie o konkrétnych opatreniach v oblasti bytovej politiky.2 Poznatky ziskané na
zaklade dotaznika budu vyznamnou sucastou pri priprave stratégie byvania OECD.
Jej zakladné kontury by mali byt nacrtnuté v priebehu roka 2020.

Ing. Mikulas CAR, PhD.

Autor sa dlhodobo venuje makroekonomickym suvislostiam trhu s byvanim.

z Struéna informacia je k dispozicii na: https://gabrielailianramos.wordpress.com/2019/08/06/oecd-
horizontal-housing-project-first-steering-group-meeting-welcome-remarks/.

3 Viac detailov okolo obsahu dotaznika QUASH aj dalSie instrukcie na jeho vyplfiovanie mozno najst na:
https://survey.oecd.org/index.php?r=survey/index&sid=122444&token=TESTQUASH2019&newtest=Y.
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